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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

- DO OBJETO

O presente estudo tem por finalidade verificar a viabilidade técnica para cessao de uso de dois
espacos fisicos para instalagdo de lojas em regime de cessdo onerosa para fins comerciais,
sendo remuneradas mensalmente. Loja 1-A area de 24,81 m?,(sala comercial em conjunto com
sanitarios publicos) e Loja 2 — A area de 24,81 m?(sala comercial) situadas no Terminal
Rodoviario Cachoeira do Campo, a Avenida dos Inconfidentes, 31, Centro — distrito de

Cachoeira do Campo, no municipio de Ouro Preto MG, no municipio de Ouro Preto MG.

— DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

No Terminal Rodoviario Cachoeira do Campo, prevalece a necessidade de ofertar aos
usuarios servigos de alimentagdo e comércio de utilidades proximas ao local de embarque e
desembarque de municipes e turistas que utilizam diariamente o prédio, bem como
disponibilidade de banheiros publicos.

Evitar a descontinuidade da oferta dos servigos ja existentes.

A presente proposta atende as exigéncias da legislacéo atual e propde garantia de seguranga,
bem-estar e conforto aos usuarios do Terminal Rodoviario.

Presentes todos os requisitos se ressaltam a importancia da demanda e do prosseguimento do

processo para atender sua necessidade.

3 — DO PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAGAO

3.1

A demonstragao da previsdo da Cessao de uso no Plano de Contratagbes Anual nao se aplica,
pois a Prefeitura Municipal de Ouro Preto nao elaborou o referido documento para o exercicio
de 2026.
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4 -DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1

4.2

4.3

A licitante devera comprovar aptiddao para atuagdo no ramo de atividade comercial que se

propde a trabalhar mediante apresentacdo de Contrato Social ou Declaragdao de Firma

Individual ou documento compativel, e que seja compativel com o local, tais como: lojas,

lanchonetes, restaurantes, farmacias, sorveterias, casas lotéricas, bancas de jornais, padarias,

casas de cambio e servigos de viagem.

A Licitacdo a ser adotada é do tipo Pregdo, na forma prevista no art. 28, da lei n.° 14.133, em

1° de abril de 2021.

Tendo em vista que as atividades do Terminal Rodoviario ocorrem nos periodos matutino,

vespertino e noturno, o horario de funcionamento da “Sala 1” sera das 09 as 23 h.

5 — DO QUANTITATIVO ESTIMADO

5.1

Na tabela abaixo apresentamos o item para cessao administrativa de uso e os valores minimos

e maximos, conforme laudo de avaliagéo:

loja 2

MG. Conforme descrito na documentagdo em anexo

ITEM DESCRICAO DESCRIGAO COMPLEMENTAR QT.
1 Sala comercial Sala com area de m?, (sala comercial em conjunto com sanitérios 1
loja 1 publicos), no municipio de Ouro Preto MG. conforme descrito na
documentagcdo em anexo
\Valor de mercado adotado: R$ 431,00 (Quatrocentos e trinta e um centavos).
ITEM DESCRIGCAO DESCRIGAO COMPLEMENTAR QT.
2 Sala comercial | Sala com area de m?, (sala comercial), no municipio de Ouro Preto 1

Valor de mercado adotado: R$ 421,40 (Quatrocentos e vinte reais e quarenta centavos)

5.2

Nos termos do Decreto n°. 5.903, de 20 de setembro de 2006, art. 2°, os pregos de produtos e

servicos deverdo ser informados adequadamente, de modo a garantir ao consumidor a

corregao, clareza, precisao, ostensividade e legibilidade das informagdes prestadas.
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6 — DO LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1 A estimativa dos valores de mercado dos objetos foi definida com base no laudo de avaliagdo da
comissdo em anexo, utilizando-se, para fins de apuragédo do valor locativo do imével, o Laudo de
Avaliagdo Mercadolégica de Imével Urbano Locativo — ABNT NBR 14.653, realizado pela empresa
GS Negbécios Imobiliarios, datado de 24 de margco de 2025, sobre o qual foi aplicado o reajuste pelo
indice IGP-M (indice Geral de Pregos — Mercado) correspondente ao més de julho de 2026, cujo

acumulado dos ultimos 12 (doze) meses, resultando no valor atualizado de R$ 421,40 (Quatrocentos

e vinte reais e quarenta centavos)

Resultado da Corregdo pelo IGP-M (FGV)

Dados basicos da correcdo pelo IGP-M (FGV)

Data inicial 03/2025
Data final 07/2026
Valor nominal R$ 422,76 ( REAL)
Indice de corregdo no periodo 0,99678870
Valor percentual correspondente -0,321130 %
Valor corrigido na data final R$ 421,40 ( REAL)

7 - DA ESTIMATIVA DO VALOR

71

7.3. Sera definido para estes certames o valor de R$ 100,00 (Cem reais) como intervalo minimo entre

os lances, que incidira tanto em relagao aos lances intermediarios quanto em relagéo a proposta que

O valor minimo proposto, sala comercial, loja 1, é de R$ 421,40(Quatrocentos e vinte reais e
quarenta centavos) como piso para as propostas a serem consideradas, ficando os lances
apresentados abaixo desse montante desclassificado.

O valor minimo proposto, sala comercial, loja 2, € de R$ 421,40(Quatrocentos e vinte reais e
quarenta centavos) como piso para as propostas a serem consideradas, ficando os lances

apresentados abaixo desse montante desclassificado.

cobrir a melhor oferta.

PRETO

www.ouropreto.mg.gov.br
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DA DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A frequéncia as salas séo franqueadas ao publico em geral, usuarios do Terminal Rodoviario
Cachoeira do Campo

Os servigos deverdo estar a disposicdo dos usuarios de segunda a domingo, no horario de
funcionamento do Terminal.

Qualquer alteragao do horario de funcionamento, ampliagao ou diversificacdo consideravel nos
servigos oferecidos s6 sera feita com prévia autorizagdo da Geréncia de Terminais
Rodoviarios.

Durante os meses de janeiro, fevereiro e julho e os principais periodos de férias ha aumento
significativo do nimero de usuarios.

A Concessionaria devera seguir as normas sindicais, federais, estaduais e municipais,
higiénico-sanitarias e os procedimentos técnicos adequados a aquisi¢cao e estocagem, a fim de
garantir a qualidade higiénico-sanitaria do local.

Somente sera permitida a colocagédo de propagandas comerciais nas paredes ou na area, com

autorizagcéo da Geréncia de Terminais, respeitando o Cédigo de Posturas.
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— DO PARCELAMENTO

Devido a natureza do objeto, ndo se aplica neste ETP.

— DO PARCELAMENTO

Devido a natureza do objeto, ndo se aplica neste ETP.

— DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo estudada neste documento, visa a atender a demanda dos usuarios,

oferecendo a populagdo um local seguro para realizar compras e lanches nas dependéncias do

Terminal Rodoviario Cachoeira do Campo. Os servigos citados anteriormente se baseiam na

necessidade de manter a disponibilidade dos servigos ja ofertados, contribuindo também na

preservagao do local, bem-estar e conforto aos visitantes e municipes.

11.2

O nao atendimento as especificagdes citadas dos servigos, implicara a inexequibilidade do

servigo como também a onerosidade do certame.

12
12.1

12.2

12.3
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— DAS PROVIDENCIAS

Nao havera necessidade de adequacao do espaco fisico destinado a concessao de uso, pois o
espaco ja é destinado a esta atividade.

O gestor e o fiscal definidos para a contratagdo do servico, serdo elencados de tal modo que
sejam capazes de gerenciar, instruir, fiscalizar, advertir e corrigir os processos para execugao
satisfatoria do objeto.

O gestor e o fiscal definidos para a contratagdo do servigo, serdo elencados de tal modo que
sejam capazes de gerenciar, instruir, fiscalizar, advertir e corrigir os processos para execugao
satisfatoria do objeto. A formagéo técnica dos profissionais nomeados pela Secretaria de
Governo é suficiente para a fiscalizagdo e gestdo contratual, ndo sendo necessarias

capacitagoes extraordinarias.

— DAS CONTRATAGOES CORRELATAS

Nao ha, no ambito desta instituicdo, contratagdes correlatas e/ou interdependentes ao objeto

da contratagao pretendida.

— DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

Visando a efetiva aplicacao de critérios, agdes ambientais e socioambientais quanto a insergao
de requisitos de sustentabilidade ambiental nos editais de concessdo promovidos pela
Administracdo Publica, seréo exigidos os seguintes critérios de sustentabilidade ambiental:

a) uso de produtos de limpeza e conservacdo de superficies e objetos inanimados que

obedegam as classificagbes e especificagdes determinadas pela ANVISA;
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b) medidas para evitar o desperdicio de dgua tratada;
c) respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagao Brasileira de Normas

Técnicas sobre residuos solidos, no que couber.

— DA CONCLUSAO

O objeto deste estudo estd amparado na legislagdo vigente e coaduna-se com as diretrizes
administrativas e com o planejamento estratégico institucional. Além disso, considerando que o
referido espago ja é objeto de exploragéo de servigcos de lanchonete e outros de acordo com o
disposto neste ETP os parametros estdo condizentes com outros 6rgdos da Administragao
Municipal, portanto, CONCLUI-SE, pela viabilidade da contratagéo.

Ouro Preto, 09 de junho de 2026.

Rodrigo Ramalho da Silva
Gestor do contrato
Secretaria Municipal de Governo de Ouro Preto

Mauricio Silva Pio
Matricula: 047304.

Fiscal Técnico do contrato
Secretaria Municipal de Governo de Ouro Preto




